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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BAuNVO

Gewerbegebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO

3. Verkehrsfl&ichen

Baugrenze

§ 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—o—0— unterirdisch (Wasserentsorgung)

5. Grinfldchen

§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Offentliche Grunfléiche

Zu pflanzende StraBenbdume am Lindenweg:
6 Linden gem. texiliche Festsetzungen IV. Liste 3.1:
Der Standort kann um 5 m verschoben werden

6. Flachen und MaBnahmen Naturschutz / Landschaftspflege
§ 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. §9, Abs.1, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
gem. fextl. Festsetzungen unter IV.

4-reinige Gehdlzpflanzung. Festsetzungen unter IV.

Bereich des bestehenden Biotops und angrenzende Grinflache
Festsetzungen unter IV.

Anlage einer BlUhwiese, alternativ zuldssig E1

7. Sonstige Planzeichen

==
L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1 Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellpldtze,
| Uberdachte Stellplatze, Carports, Garagen

+590.00 /+592.00  Hyhenfixpunkt = Eingangsebene der Gebdude
& und Hohenbezugspunkt fUr die zuldssigen Gebd&udehdhen
eine Abweichung vom Héhenfixpunkt um +/- 0,50 m ist zul&ssig

Anbauverbotszone zur St2135

JH Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsbereich

Il. PLANLICHE HINWEISE

Biotopflache

Héhenlinie

Flurgrenze mit Meterangabe

1141/2  Flurnummer PP

Bestandsgebdude - mogl. Gebdude

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.-

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvO.

nicht zul@ssig sind:
Tankstellen sowie Vergnigungsstatten.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 max. zuldssige GRZ: 0,8

2.2 Wandhdhe

Als Wandhohe gilt das MaB von den festgesetzten Hohenfixpunkten laut Planeintragungen
(GE 1 +590,00 m und GE 2 +592,00 m U. N. N.) bis zum Schnittpunkt der WandauBenseite
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (OK Atftika)."

Eine Abweichung vom H&henfixpunkt um +/- 0,50 m ist zul&ssig.

GE 1: max. zuldssige Wandhéhe 12,00 m
Eine Erhdhung durch Technische Aufbauten ist bis zu einer Grundfl&dche von 25 m? zuldssig.

GE 2: max. zul@ssige Wandhdhe: 6,00 m

3. Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksflichen

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind
Gebdude bis zu einer L&dnge von 80 Metern zuldssig.

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze darf durch
bauliche Anlagen nicht Uberschritten werden. Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ké&nnen gemdaB
§ 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nur innerhallb der Umgrenzung
von Fldchen fur Nebenanlagen, Stellplatzen, Gberdachte Stellplatze, Carports und Garagen

mit einer maximalen Fidche von insgesamt 150 m? zugelassen werden.

Stellplatze, sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4. Abstandsfléichen

Die Regelung nach Art. 6 Abs. 5 findet Anwendung.

Sofern sich aus den Festsetzungen des B-Plans ein von den Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO abweichendes MaB fur die Tiefe der Abstandsfl&ichen ergibt, finden die Regelungen des
Satz 1 keine Anwendung.

GemaB Art. 6 Abs. 5 Safz 3 BayBo, werden die Mindestabstdnde der Abstandsfldchen durch die
Baufenster geregelt.

5. Geldndeverdnderung im Gewerbegebiet

Die im Plan dargestellten Hohenfixpunkte (OK FertigfuBboden EG) sind verbindlich. Ein Abweichen um

+/- 0,50 m ist zuldssig.

Die AufschUttungen und Abgrabungen der dafir notwendigen Geldndeverdnderungen sind mit einem
Gefdlle von max. 35° auszufuhren. Dabei ist mind. 1,0 m vor der GrundstUcksgrenze wieder das Urgeldnde
zu erreichen. StUtzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig-

Im Abstand von 10,00 m zum Krampersbach sind AufschUttungen und Abgrabungen jeglicher Art unzul@ssig.

6. Stellplétze mit ihren Einfahrten und Lagerfléichen

Stellplatze im Freibereich sind auf den PrivatgrundstUcken in wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen
(z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, oder andere wasserdurchl&ssigen Belagsarten).

7. Einfriedung

Art: Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, geschlossene Elemente mUssen auBenseitig begrint
werden.

Hohe: max. 2,00 m ab OK fertigem Geldnde

Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlielich Punktfundemente im Bereich der SGulen erlaubft; zwischen

Zaun und Geldndeoberfl&che ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

8. Gebdudegestaltung

8.1 Dachform und Dachneigung

symmeftrisches Satteldach 10°-20°
Pultdach dem Hang folgend  5°-12°
Flachdach 0°-5°

8.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerchgiebel und Quergiebelanbauten sind nicht zuldssig.
8.3 Flachd&cher

50 % der Flachddcher sind min. extensiv zu begrinen.

8.4 Solare Strahlungsenergie

Zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie sind Fassaden- und Dachkollektoren zuldssig.
9. Werbeanlagen

Pro Fassage ist max. 1 Fassadenwerbung mit max. 15 m? zul@ssig.
Freistehende Werbeanlagen:

- maximal ein freistehender Werbepylon

- bis zu einer H&he von 6,00 m ab OK geplantem Geldnde

- bis zu einer Breite von 1,50 m

Dachwerbung ist grundsatzlich unzuldssig.
Die Beleuchtung mit grellen Farben, Blink- und Wechsellicht ist grundsatzlich unzuldssig.
Werbeanlagen, die auf die &ffenttlichen StraBen ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung

die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der StraBe beeintrachtigen k&nnen, sind nicht zuldssig.

10. Beleuchtung des Betriebsgeldndes

Die Beleuchtung des Geldndes darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigen.
Die AuBenbeleuchtung muss folgende Anforderungen erfillen:

In der Nacht (22h - 6h) darf die AuBenbeleuchtung nur eingeschaltet werden, solange und soweit
sich Menschen im AuBenbereich aufhalten. Die AuBenbeleuchtung darf eine Lumenzahl von
maximal 6000 nicht Gberschreiten.

Hauswdande, Mauern, Bdume und Straucher dUrfen nicht angestrahlt werden.

Alle Leuchten mUssen abgeschirmt sein und ein geschlossenes Gehd&use unter 60°C aufweisen.
Der UV-Anteil ist auf LED warm white unter 3.000 Kelvin zu beschréanken.

Die Lichtpunkthéhe der Lampen ist auf die folgenden Hohen zu begrenzen:

- Lampen zur Beleuchtung der mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Verkehrswege und Stellpléize: 5 m
- Lampen zur Beleuchtung von FuBwegen: 1,5 m

Es durfen ausschlieBlich Lampen mit Richtcharakteristik (sogenannte ,,Full-Cut-Off*-Lampen)
verwendet werden.

Von den vorstehenden Restriktionen sind Beleuchtungsanlagen ausgenommen,

soweit dies aus sicherheitstechnischen Grinden erforderlich ist.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Im gesamten Gewerbegebiet sind ausschlieBlich heimische Gehdlze autochthoner Herkunft sowie
Obst- und Nussbdume der Landkreisliste zul&ssig.

El:

4-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus Strduchern (?0%) und Baumen Il. Ordnung (10%) (Hochstamm)
Uberstellt.

(Pflanzenauswahl siehe Punkt 3.2 und 3.3) auf der gesamten Lange.

E2:

Das Biotop (Hochstaudenflur am Krampersbach) ist zu erhalten. Geldndeverdnderungen (Bodenauffullung)
sind unzul&ssig. Die Grinflache ist von Gehodlzbewuchs freizuhalten — zul&ssige Ausnahme:

Ufergehdlze unmittelbar am Gewdsser.

E3:
Anlage einer BlUhwiese durch Artanreicherung oder Ansaat mit autochthoner Blihmischung, Pflege durch
Mahd und Mdhgutentfernung, keine DUngung Alternativ: Fortsetzung der Eingrinung gem. E1.

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 15, 25 BQuGB)

Allgemeines

Die privaten Fldchen E1, E2 sind entsprechend den planlichen

und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind
zu ersetfzten. Die Vegetationsfldchen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsfléchen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebdude fertigzustellen. Nach- und
Ersafzpflanzungen haben den PflanzqualitGten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.

Die PflanzenqualitGten mUssen den GUtebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Pflanzqualitaten: StraBenbaum: SolitGrbaum, 4 x v., StU 20-25
Bdume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

Ein- und Durchgrinung des Baugrundstickes
Das private GrundstUck ist gemdaB den Angaben, beschrieben unter E 1 und E 3 anzulegen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB)

3.1 StradBenbdume - Baume |. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

3.2 BGdume Il. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia Eberesche

Obst- und Nussbdume gem. Landkreisliste als Hochstamm

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneebadll
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

3.4 Kletterpflanzen
GeruUstkletterpflanzen:
Clematis vitalba
Lonicera periclymenum

Gewohnliche Waldrebe
Wald-GeiBblatt

Rosa arvensis Wildrose
Selbstklimmer:
Hedera helix Efeu

Parthenocissus quingquefolia  Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

4.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzfldchen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser,
Telekom, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der
geplanten Gehdlze zu gewdhrleisten.

Die jeweiligen Abstdnde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Die Abwasserbeseitigung des Gewerbegebietes erfolgt folgendermaBen:

1. Regenwasser aus Dachfléchen

Das auf den Dachfléchen anfallende Regenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfldchen abflieBen.
Es muss auf dem jeweiligen BaugrundstUck versickert oder Uber einen Regenwasserkanal in die
Kanalisation der Gemeinde abgeleitet werden.

2. Regenwasser auf versiegelten Fi&chen

Das auf dem Grundstuck anfallende Regenwasser von versiegelten Fldchen, darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsfladchen abflieBen. Es muss Uber den Regenenwasserkanal in die Kanalisation der Gemeinde
abgeleitet werden.

3. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal abzuleiten und in die
Kanalisation der Gemeinde abzuleiten.

VI. FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

1. Emissionskontingent

1.1 Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen (zugehériger
Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente L einschlieBlich des
Zusatzkontingents L weder fags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingent | Zusatzkontingent Tag und Nacht
2 2
Emissions- Lek [dB(A)/m?] Lekzus [dB(A)/m?]
Flache | bezugsfliche A B C D
SEK [mZ] Tag Nacht 9°- 28°- 41° - 90°-
28° 41° 90° 9°
GE 1 1813 58 43 3 2 0 7
GE 2 5.055 56 41 2 0 0 7

1.2 Der Bezugspunkt der Richtungssektoren A bis D hat die Koordinate X = 802509.90 und Y = 5433807.02
im UTM-Koordinatensystem. Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an. Null Grad liegf im
geografischen Norden.

1.3 Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fUr Immissions-orte auBerhalb
des Bebauungsplans zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fUr Immissionsorte ,,j** im
Richtungssektor , k", LEKIJdurch LEK,j+ Lo usi 2V ersetzen ist.

1.4 An den ndchstgelegenen schutzbedUrftigen AufenthaltsrGumen im Gewerbegebiet muss nachgewiesen
werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-LAGrm: 1998 von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in
Summe mit den weiteren Befrieben eingehalten wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der

TA LGrm:1998 ist.

2. Baulicher Schallschutz

2.1 SchlafrGume von Betriebswohnungen, welche in einem Abstand von < 50 m zur StraBenmitte westlich
verlaufenden $t2135 Uber die Westfassade belUftet werden mussen, sind mit einer fensterunabhdngigen
LUftungseinrichtung auszustatten.

2.2 AuBenfl&dchen von schutzbedUrftigen Aufenthaltsr@umen mussen abhdngig vom maBgeblichen
AuBenldrmpegel L und der Raumart mindestens folgendes Gesamtschallddmm-MaB erreichen,
(iedoch mindestens R'WgeS 30 dB.

- fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,

Unterrichtsrume etc. R'W gos = L —30dB
- fUr BUrordume und Ahnliches R'WgeS = LG -35dB
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VII. TEXTLICHE HINWEISE ZUM AUSGLEICH

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 20.423 Wertpunkten wird durch Sicherung der privaten Ausgleichsfldche
in der Gemeinde Langdorf, Gemarkung Brandten, FI.111 TF gedeckt. Der Ausgleichswert der Fidche betfragt
21.583 Wertpunkte.

FI.Nr. 111 Gem. Brandten|

Biotop 6944-1113

Private Ausgleichsfldche: Gemeinde Langdorf, Gemarkung Brandten FI.Nr. 111 TF
M 1:2.000

-
‘ - ’ Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
\ | und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

Sicherung der 10.606 m? groBen Ausgleichsfléche durch stédtebaulichen Vertrag und Grundbucheintrag
mit Reallast sowie Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Regen.

Die Ausgleichsfldche ist durch die Stadt Regen im Bayerischen Okoflédchenkataster einzutragen.

Zielzustand: Das GrUnland ist zu einer artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese zu
entwickeln. Der Waldrand und die Ufergehdlze sind zu erhalten. Entlang von Waldrand und Gré&ben sind
Sdume zu entwickeln.

MaBnahmen: Die PflegemaBnahmen sind gem. einem Pflegeplan, der Bestandteil der Reallast ist,
durchzufGhren.

HerstellungsmaBnahmen:

- Beseitigung aller Fremdmaterialien wie z.B. Bauschutt auch auf dem Waldweg auBerhalb
der Ausgleichsfl&che. In der Ausgleichsfladche Herstellung einer befahrbaren Zufahrt durch
den anmoorigen Bereich ggf. durch Astmatratzen:

- Beseitigung aller Pflanzungen am Waldrand sowie des Zitterpappelaufwuchses.
Strauchweiden am Waldrand sind zu erhalten. Die fief beasteten Fichten am Waldrand
sind zu erhalten (Ausnahme Kaferbefall).

PflegemaBnahmen:

- Die Fl&che ist j@hrlich 1 x ab Mitte August zu m&hen, zu heuen und das Mdhgut zu entfernen.
Es sind auf ca. 10 bis 20 %der Fldche Altgrasstreifen zu belassen, d.h. diese Fldchen werden
nur alle 2 Jahre abschnittsweise im Wechsel gemaht.

DUngung und chemischer Pflanzenschutz sind unzul@ssig.
- Die Mahd ist mit einem Doppelmessermdhwerk (insektenschonend) durchzufUhren
- Es sind bodenschonende Maschinen zu verwenden, z.B. Breitreifen, Raupenfahrzeuge

Nutzungen:
In der Ausgleichsflache sind alle Nutzungen auBBer den oben angegebenen zu unterlassen.
Hierzu gehdren z.B. AufschUttungen, Abgrabungen, bauliche Anlagen, intensive
landwirtschaftliche und forstliche Nutzungen, das Lagern von landwirtschaftlichen oder
forstlichen Materialien sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen.

VIIl. HINWEISE DURCH TEXT

Private Verkehrsfldchen
Die Zufahrten sind auf Kosten des jeweiligen GrundstickseigentUmers herzustellen.

Die Zufahrten stehen bis zum durchgehenden Fahrbahnrand der fUr die ErschlieBung
bestimmten 6ffentlichen StraBe komplett in Unterhaltslast der Anlieger. Die Unterhaltspflicht
gilt auch fUr die Teilbereiche der Zufahrten, welche auf &ffentlichen Grund liegen.

Die Zufahrten zu den GrundstUcken mussen im Bereich des durchgehenden Fahrbahnrandes
der fUr die ErschlieBung bestimmten &ffentlichen und bereits vorhandenen StraBe mit einer
Randeinfassung (z. B. Bordstein B6) auf 3 cm abgesenkt, hergestellt werden. Das Abschlagen
der Kanten ist nicht zul&ssig. Die Kosten sind von den Anliegern zu tragen.

Die Kosten fUr das eventuell erforderlich werdende Versetzen von StraBenbeleuchtung-
seinrichtungen sind von den jeweils betroffenen Anliegern zu tragen.

Hinweise zum Gesundsheitswesen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebdude sind zumindest die
Vorgaben der jeweils gUltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806
einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert
anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem
Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist
dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Hinweise zur Landwirtschaft:

Die bei fachgerechter Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Fldchen verursachten Emissionen in Form von Staub, Geruchen efc. sind von den
Anwohnern zu dulden. Bei Pflanzungen sind die Grenzabstdnde einzuhalten.

KanalhausanschlUsse (Regenwasser und Schmutzwasser):

Sofern aufgrund spé&terer GrundstUcksteilungen oder aus anderweitigen Grinden zusatzliche
Kanalhausanschlusse erforderlich werden sind diese in einem separaten Verfahren bei der
Stadt zu beantragen. Im Falle einer Genehmigung liegt die Unterhaltslast fUr diese zusatzlichen
HausanschlUsse vollstdndig bei den jeweiligen Anliegern. Dies gilt auch fUr die &ffentlichen
oder im Eigentum Dritter stehender GrundstUcke. FUr nicht im Eigentum des jeweils
betroffenen Anliegers stehende Grundsticksbereiche empfiehlt sich der Einfrag einer
entsprechenden Grunddienstbarkeit.

Bodendenkmdler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmdler bekannt.
Zufdallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaB Art. 8 DSchG
meldepflichtig andas Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde.

Grunordnung
1. Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB

Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
ZU begrunen.

2. Aushubarbeiten / Altlasten

UberschUssiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Es darf nicht in der
freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf ékologisch
wertvollen Fl&chen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen,
alten Hohlwegen, Bachtdlern, Waldrédndern usw.

3. Pflanzenbehandlung (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen DUingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsfldichen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemdBe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

4, Saat- und Pflanzgut

FUr Ansaaten und Pflanzungen im Gewerbegebiet ist die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut zwingend erforderlich.

Standortgerechtem Saatgut mit hohem Kr&uternanteil (mind. 25 %)

Hinweis zum Immissionsschutz:

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schallfechnische Untersuchung kénnen zu den
Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Regen eingesehen werden.

Emissionskontingent:

® Die Nachweise nach Punkt 1 sind mit dem Bauantrag vorzulegen.

® Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantrdgen von bestehenden Be-
frieben ist nachzuweisen, dass die gemdaB den jeweiligen Emissionskontingenten zul&s-
sigen und gemdans der DIN 45691:2006-12 zu berechnenden Immissionskontingente ein-
gehalten werden.

® Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaBs TA Ladrm:1998 unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhdaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu
erfolgen. Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstick, die im Zusammenhang mit
dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

® Sind einer Anlage mehrere Teilfldchen zugeordnet, so ist der Nachweis fUr die Teilfla-
chen gemeinsam zu fGhren, d.h. es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissions-
konfingente aller zur Anlage gehdrigen Teilfldchen.

® Fin Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet.

Allgemein

® Die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefUhrte DIN-Norm
und damit bei der BauausfUhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragstel-
ler im Zusammenwirken mit seinem zust&ndigen Architekten in der baurechtlich einge-
fOhrten Fassung umzusetzen und zu beachten.

® |n Hinblick auf die ggf. zu erwartende Immissionsbelastung aus dem Gewerbe wird emp-
fohlen, Betriebswohnungen und BUros generell mit einer fensterunabhdngigen Luftungs-
einrichtung auszustatten.

Hinweise zu Glasfl&chen:

Glasflachen mit mehr als 1 m? Flidche sind mit einem Schutz gegen Scheibenanflug von Vogeln gemaB
aktuellem Stand der Technik auszufUhren. Stark spiegelnde oder sehr transparente Glasfl&dchen sind
grundsatzlich unzuldssig.

Bauantrag / Freifldchengestaltungsplan (§ ? Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Zum Bauantrag ist ein fachlich quadlifizierter Freifldchengestaltungsplan mindestens im
M1 : 500 vorzulegen.

Bebauungsplan mit integrierter GUnordnung
"GE BUrgerholz"

Stadt Regen
Landkreis Regen Regierungsbezirk Niederbayern
Geltungsbereich: GréBe von rund 0,84 ha N
Betroffene Grundsticke: FI. Nr. 573 und 574 der Gemarkung Regen @

M 1:1.000

VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Bauausschuss der Stadt Regen hat in der Sitzung vom 08.11.2022 die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2022 orfsublich bekannt gemacht

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf
der Bebauungsplanaufstellung in der Fassung vom 08.11.2022 hat in der Zeit vom 07.12.2022 bis 09.01.2023 stattgefunden.

3. FrUhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf
der Bebauungsplanaufstellung in der Fassung vom 08.11.2022 hat in der Zeit vom 07.11.2022 bis 09.01.2023 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung

Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 06.04.2023 in der Zeit vom 13.04.2023
bis

einschlieBlich 15.05.2023 .

5. Beteiligung der Tré&ger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 06.04.2023 in der Zeit
vom

13.04.2023 bis 15.05.2023 (Frist: 1 Monat)

6. Satzungsbeschluss

Die Stadt Regen hat mit Beschluss vom 28.11.2023 die Bebauungsplanaufstellung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB, Art. 81 Abs. 2 BayBO
in Verbindung mit Art. 23 GO in der Fassung vom 28.11.2023 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Ort Regen Datum 12.12.2023 e

Andreas Kroner
1. BUrgermeister

7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanaufstellung wurde am 05.03.2024 gemd&B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ort Regen Datum 05.03.2024 e

Andreas Kroner
1. BUrgermeister

BOLLWEIN

gesellschaft von

or
Stadtplatz 9 | 94209 Regen | Tel. 099 21 97 17 06 - O | bollwein-architekten.de AR C H IT E KT E N mbH

Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 08.11.2022
Entwurf: 21.03.2023
Fassung: 28.11.2023

Allplan 2021




