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Gestaltungssatzung Regen

Vom 31.05.2022

Gestaltungssatzung
Satzung

Uber besondere Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen
zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes im Kernbereich der Stadt Regen

-Gestaltungssatzung-

Aufgrund des Art 81. Abs 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) erlasst die Stadt Regen folgende ortliche
Bauvorschriften als Satzung:

8 1 - Geltungsbereich

(1) Die Gestaltungssatzung gilt fir einen umgrenzten Bereich des
Stadtplatzes, Bachgasse, Pfleggasse, Kirchplatz, Mihlleite, Am Platzl,
Moizerlitzplatz, HI-Geist, BahnhofstralRe und Zwieseler Strafl3e Der
Geltungsbereich wird in einem Lageplan im Mal3stab M 1:1000 durch eine rote
Linie gekennzeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst im einzelnen alle
Grundstiicke die im beigefligten Lageplan markiert sind.

§ 2 StraRenraume

Die vorhandenen historischen Straf3enrdume sind zu erhalten. Bei Um- und
Neubauten ist der Verlauf der bestehenden historischen Baufluchten und
Stralenraumprofile aufzunehmen, ebenso die Stellung der Geb&aude, die
Firstrichtung sowie der Abstand zur Nachbarbebauung und zur Stral3e.

8 3 Gliederung der Baukérper

(1) Baukorper sind so zu errichten, zu erhalten bzw. wieder herzustellen oder
so zu gliedern, dass die historische, den StraRenraum pragende
Parzellenstruktur erkennbar bleibt.

(2) Die das Bild der Altstadt pragenden Baukorper sind in den Uberlieferten
Proportionen, Abmessungen und Gliederung zu erhalten. Dies gilt auch fir die
Décher, fir das Verhaltnis von Offnungen und Mauerflachen in den Fassaden
und fur die von Haus zu Haus dem Gelande folgenden Stockwerksspriinge.



Bei Neubauten sind die Gestaltungsmerkmale in der Breite der vorher
bestehenden Fassade darzustellen.

(3) Hauptgeb&aude und Nebengebéaude sollen eine gestalterische Einheit
bilden.

Historische Nebengebaude sind zu erhalten. Neue Nebengeb&ude sollen
durch die Art des Daches und durch Material und Farbe den Hauptgebauden
zugeordnet werden.

§ 4 Hohe der Baukodrper

Die Bauhthe muss sich am Malf3stab der Nachbargeb&ude orientieren, wobei
topografische Hohenunterschiede zu berlcksichtigen sind.

8§ 5 Gliederung und Aufbau der Fassaden

(1) Gebaudefassaden sind in ihrer strukturellen Wirkung so zu erhalten, zu
erstellen bzw. wiederherzustellen, dass eine architektonische Einheit tber die
gesamte Fassade gegeben ist. Insbesondere ist das ,Aufreillen der
Erdgeschosszone durch Wegnahme der sichtbaren, senkrecht
durchgehenden tragenden Elemente unzulassig.

Die bestehenden Proportionen und die Gliederung der Fassaden sind
einzuhalten. Im Regelfall ist als Fassadengrundform die ortstibliche
Lochfassade mit rechteckigen stehenden Einzelfenstern auszufuhren.

(2) Die Wandflache jeder Fassade muss gegeniiber den Offnungsflachen
Uberwiegen. Fenster und Eingangsoffnungen sollen in Grof3e, Mal3verhaltnis
und Gestaltung dem Charakter des Geb&udes sowie des Strafl3en- und
Platzbildes angepasst sein.

8§ 6 — Material und Farbe

Die sichtbaren Wandbauteile sind in traditionellem, in der Altstadt von Regen
Uberwiegend vorkommendem Material wie Putz, Naturstein, Holz auszufihren.
Die farbliche Behandlung der Gebaude hat sich am Farbleitplan zu orientieren.
Bei benachbarten Gebauden dirfen im Interesse der Farbenvielfalt gleiche
oder ahnliche Farben nicht verwendet werden.

Fensterleibungen und Putzfaschen sind in weild auszufuhren.



8 7 Wandéffnungen

(1) Die Offnungen in den AuRenwanden missen eindeutig den Charakter
einer Lochfassade haben.

Fenster missen stehende Proportionen aufweisen. Durchgehende
Fensterbander und Fensterbénke sind unzulassig.

Fensterumrahmungen an bestehenden Gebauden sind zu erhalten.

Als Fensterverglasung ist Klarglas zu verwenden. Strukturglaser,
Buntglaser und sogenannte Antikverglasungen sind nicht zulassig.

(2) Fensterteilungen sind zu erhalten. Bei Neubauten und bei
Fenstererneuerungen sind Unterteilungen vorzusehen, die den
Proportionen der Gesamtfassade entsprechen.

Fensterflachen dirfen nicht durch Anstreichen, Bekleben, Anbringen von
Platten oder Mauerwerk vortibergehend oder auf Dauer geschlossen
werden.

(3) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

§ 8 Dachgestaltung

(1) Zur Erhaltung der historischen Dachlandschaft sind im Geltungsbereich
dieser Satzung die bestehenden Dachformen und —farben zu bewahren.
Neu- und Umbauten haben sich in diese Vorgaben einzuftigen.
Giebelstandige Satteldacher sind nur mit einer symmetrischen
Dachneigung zul&ssig und haben sich in ihrem Neigungsgrad der
unmittelbaren Umgebung anzugleichen.

(2) Fur die Dacheindeckung dirfen nur Materialien verwendet werden, die in
ihrer Erscheinungsform und Farbe der naturfarbenen Ziegel- oder
Blecheindeckung entsprechen. Hochglanzende Materialien sind nicht
zulassig.

(3) Die Dachgestaltung von Neubauten muss sich in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligen. Bei Neubauten, die anstelle von bestandenen
Gebéauden errichtet werden, ist die bisher vorhandenen Dachform in ihrer
Erscheinungsform zum 6ffentlichen Strafdenraum wieder aufzunehmen.

Der Charakter der geschlossenen Dachflache ist grundsatzlich zu erhalten.
Dachaufbauten und Einschnitte sind nur zulassig, soweit sie die Wirkung
der geschlossenen Dachflache nicht beeintrachtigen.



(4) Die Gauben mussen von der Dachkante einen Abstand von 1,50 m haben,
Dacheinschnitte mindestens 2,00 m.

Als Dachaufbauten sind nur abgeschleppte und stehende Gauben
zulassig.

Die Gauben durfen zusammen héochsten ein Drittel der gesamten
Firstlange einnehmen.

(5) Technisch notwendige Aufbauten (Aufziige, Kamine, etc.) sind so zu
gestalten, dass sie sich in das Erscheinungsbild des gesamten Gebaudes
einfugen.

§ 9 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Erdgeschoss und auf
der den GeschaftsstralRen zugewandten Seite des Gebaudes zulassig. Ihre
Anbringung und Gestaltung darf weder die Einheitlichkeit der Fassade
beeintrachtigen, noch wesentliche Architekturteile tiberschneiden oder
Uberdecken.

(2) Fur jedes Geschéft ist auf einer Gebaudefront grundsatzlich nur eine
Werbeanlage zulassig. Eine Flachwerbung kann aus mehreren Teilen
bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein und darf insgesamt nicht langer
als 4,50 m sein. Es wird empfohlen in dieser Angelegenheit einen Termin mit
dem Stadtumbaumanagement der Stadt Regen zu vereinbaren. Als weitere
Werbeanlage kann neben einer Flachwerbung ein Ausleger oder neben einem
Ausleger eine Flachwerbung zugelassen werden, wenn beide Werbeanlagen
sich in Material und Farbwirkung gleichen und insgesamt nicht langer als 4,50
m sind. Bei den Auslegern wird der Abstand zur Auf3enwand des Gebaudes
als Lange berechnet.

(3) Bei handwerklich oder kiinstlerisch gestalteten Werbeanlagen kann ein
Abweichen in Material und Farbwirkung zugelassen werden.

(4) Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in
grellen Farben sind unzulassig.

(5) Projektionen auf Gehsteige oder Wande sind nicht gestattet.
(6) Ebenso unzulassig sind Werbeanlagen an, in oder auf

1. Einfriedungen, Vorgarten und Baumen,

2. Leitungsmasten und Schornsteinen,

3. Turen, Toren und Fensterladen; ausgenommen sind,
Beschriftungen und Zeichen an Geschéftseingangen, die
lediglich auf den Betrieb und den Betriebsinhaber hinweisen,
4. Boschungen und Stitzmauern.



§ 10 AulRenanlagen

(1) Oberflachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
reduzieren bzw. zu vermeiden.

Vorhandener Natursteinbelag ist zu erhalten und bei Umbaumafinahmen
wieder zu verwenden.

Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhofen, Stellplatzen, Wegen und
Sitzplatzen sind Natursteinbelage wie Granit u. a. zu verwenden, ebenso sind
wassergebundene Decken, Kies oder Schotterrasen maoglich.

Unzuléassig ist die Verarbeitung von Betonplatten und Schwarzdecken.

Werden im Hofbereich mehrere Stellplatze angelegt, die von der Stral3e her
einsehbar sind, sollen diese mit einem oder mehreren Baumen Uberstellt
werden.

Im Bereich des Stadtplatzes und Am Platzl ist der Belag vorher mit dem
Stadtbauamt hinsichtlich der Férderrichtlinien der Regierung von Niederbayern
zum Stadtumbau-West abzustimmen.

(2) Einfriedungen
Hofe sind zum Strallenraum durch Mauern oder durch geschlossene,
senkrecht gearbeitete Metall- oder Holzz&une abzugrenzen

Der Erhalt historischer Mauern mit ihren Sockeln, Gliederungen, Abdeckungen
und Zieraufsatzen ist verpflichtend.

Neue Mauern sind in ihrer Gestaltung an das dazugehérige Hauptgebaude
anzupassen.

Tiren und Tore sind in handwerklicher Bauweise herzustellen.

(3) Die Platzmoéblierung und Bepflanzung in den gastronomischen Vorzonen
ist mit der Stadt Regen abzustimmen.

Einfriedungen, Blumen- und Griinbehalter, Beleuchtungskérper und
Werbeelemente durfen die Einheitlichkeit der Stralen- und Platzgestaltung
nicht storen.



§ 11 Schlussbestimmungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen, Ausnahmen
und Befreiungen nach Art. 63 BayBO zugelassen werden, wenn das Ziel der
Satzung, das Stadtbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird.

Wettbewerbsergebnisse berechtigen nicht zu Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen. Die Auslobung eines Wettbewerbs ist mit der Stadt Regen
abzustimmen.

(2) Bei Bauvorhaben - mit Ausnahme von Werbeanlagen - sind der
Bauvorlage folgende weitere Unterlagen beizufligen:

1. Eine zeichnerische Darstellung des Gebaudes und der umgebenden
Bebauung, die ausfuhrlich Auskunft gibt tber:

- Verlauf der Gelandefluchten - Breitenmald der Baukérper - Struktur der
Konstruktion - Proportion der Baukdrper - Verhaltnis der Offnungen zur
Masse der Wandflachen - Gliederung der Offnungen - Farbe und
Material - Kontur des Gebaudes gegen den Hintergrund.

2. Eine schriftliche Stellungnahme zur Begriindung von gegenuiber der
umgebenden Bebauung abweichenden Gestaltungselementen.

(3) Wird im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt, so muss er sich an den Zielen dieser Satzung orientieren. Die in
Bebauungspléanen getroffenen ortlichen Bauvorschriften gehen dieser Satzung
vor.

(4) Die Anwendung dieser Satzung setzt voraus, dass Belange der
Denkmalpflege nicht entgegenstehen.

(5) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung
kénnen gemal Art. 79 Abs. 1 BayBO als Ordnungswidrigkeiten mit einer
Geldbulde bis zu 50.000 € geahndet werden.

8§ 12 In Kraft Treten

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Regen, den 02.06.2022

Andreas Kroner
1.BuUrgermeister



