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1. EinfUhrung

Die Stadt Regen hat im Jahr 2013 nach einer umfangreichen Datenerhebung
in mehreren Workshops die Rahmenbedingungen fir das
Flachenmanagementkonzept erstellt und dieses Ende 2013 mit dem Ziel
verabschiedet, auf die Auswirkungen des demographischen Wandels zu
reagieren und diesem entsprechend entgegen zu wirken.

Das Flachenmanagementkonzept enthalt viele verschiedene Ansatze zur
Forderung und Umsetzung der Innenverdichtung und sparenden
Wohnbebauung sowie zum Bauen im Bestand. Um diese Ziele und deren
Umsetzung richtig iberwachen zu kbnnen hat der Stadtrat von der Verwaltung
einen jahrlichen Bericht Uber die Fortschritte und umgesetzten Malinahmen
dieses Konzepts gefordert.

Im nachfolgenden werden die Erfolge und Umsetzungen des Jahres 2014
naher erlautert und die Ziele fur das Jahr 2015 festgesetzt.

. Flachenmanagement der Stadt Regen
2.1Spielplatzkonzept

Im Spielplatzkonzept wurden bei der Aufstellung des
Flachenmanagements insgesamt 40 Spielplatze aufgenommen. Darunter
befinden sich 31 bestehende und 9 in Bebauungsplanen geplante
Spielplatze. Fur diese 40 Spielplatze wurden insgesamt 15 Anderungen
beschlossen.
Im Jahr 2014 konnten davon bereits folgende Anderungen umgesetzt
werden:

“Lfd. Nr. Lage Gepl. Anderung  Umsetzung |

1 Pfarrerwiese Erweiterung der  Erweiterung um
Spielplatz Spielgerate 1 Spielgerat
erfolgt;
Erweiterung um
2 Spielgerate in
2015
4 GuntherstralRe Umnutzung zum  erste Gesprache
Stein&cker Bauplatz mit
ErschlieRungstra
gern gefuhrt
6 Grubhigel Umnutzung zum  erste Gesprache
Bauplatz mit Anliegern
gefuhrt; derzeit
keine
Verkaufsbereit-
schatft fur
Zufahrt.
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2.2Uberarbeitung bestehender Bauplatze
Eine wichtige Vorgabe des Flachenmanagementkonzepts der Stadt Regen
ist es, die alten Bebauungspléne genauer zu betrachten und diese zu
bereinigen bzw. ggf. zu verkleinern oder aufzuheben.

2.2.1

2.2.2

Bereinigung von Bebauungsplanen

Aufgrund der langen Existenz einiger Bebauungsplane sind
diese nicht mehr zeitgemal3 und stellen somit bei vielen
Festsetzungen ein Problem bei Neubauten oder
Umbaumal3nahmen dar.

Im Jahr 2014 wurde damit begonnen, den Bebauungsplan
Wieshof mit derzeit 47 Deckblattern genauer zu betrachten und
die Festsetzungen zu tberarbeiten. Das Verfahren hierzu soll in
2015 eingeleitet und durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan ,GE Metten® wurde vom Stadtrat bereits
diskutiert und eine Gesamtiiberplanung beschlossen. Hier wurde
bereits eine umfangreiche Grundlagenermittlung fir die
Uberarbeitung durchgefiihrt. Auch diese Uberarbeitung des
Bebauungsplans soll im Jahr 2015 erfolgen.

Eine weitere Uberarbeitung findet im Baugebiet ,Schonhoh I
statt. Hier hat der Stadtrat eine Bereinigung des
Bebauungsplans und gleichzeitig eine Verkleinerung der
Gewerbeflachen aufgrund der Unbebaubarkeit der Flachen
wegen der schlechten Bodenverhéltnisse beschlossen. Ein
erster Entwurf der neuen Darstellung wurde bereits erstellt und
mit dem Landratsamt vorabgestimmt. Auf diesem Gebiet
befindet sich derzeit eine Veranderungssperre, welche bis
August 2015 Gultigkeit hat. Bis dahin sollen auch die
Anderungen des Flachennutzungsplans sowie die Anderungen
des Bebauungsplans abgeschlossen sein.

Im Jahr 2015 wird flr das Baugebiet ,Hofmark-Erweiterung® die
Resterschliel3ung durchgefuhrt. Hierfur soll der bestehende
Bebauungsplan moglichst flexibel tiberarbeitet werden. Der
Bauausschuss hat das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans bereits eingeleitet. Der Vorentwurf wurde
bereits erstellt und befindet sich derzeit in der offentlichen
Auslegung und Fachstellenbeteiligung. Das Bauleitplanverfahren
soll bis Baubeginn, also ca. Mai 2015 abgeschlossen sein.

Aufhebung/Verkleinerung von Bebauungspléane
Um im Stadtgebiet der Stadt Regen sinnvoll Wohnbauflachen
ausweisen und umsetzen zu kénnen, hat der Stadtrat im
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Flachenmanagementkonzept festgelegt, dass die grol3en
unerschlossenen Baugebiete naher betrachtet werden sollen.
Hierbei wurde die Verwaltung beauftragt Kontakt mit den
betroffenen Grundstiickseigentimern aufzunehmen, um eine
sinnvolle Entwicklung der Baugebiete zu erreichen und diese
ggf. neu zu Uberplanen bzw. zu verkleinern oder aufzuheben.
Bei den grofRen unerschlossenen Baugebieten handelt es sich
hauptsachlich um das Baugebiet ,Grubhigel® und das Baugebiet
~Weinberg-West". Bei beiden Baugebieten wurden seitens des
Bauamtes mit allen betroffenen Grundstiickseigentimern
Gesprache gefuhrt. Den Eigentimern wurde die Absicht der
Stadt erlautert und ihnen die Konsequenzen der Beschlusslage
erklart.

Die Bereitschaft zur sinnvollen Entwicklung der Gebiete ist bei
allen Betroffenen vorhanden.

Im Baugebiet ,Grubhugel wurden bereits erste mogliche
Entwirfe fir die Verkleinerung des Geltungsbereiches erarbeitet
und den Eigentiimern vorgestellt. Auch wurde von Seiten des
Bauamtes ein ErschlieBungstrager kontaktiert, welcher auch
grol3es Interesse an der Verwirklichung des Baugebiets
signalisiert hat. Der Kontakt zwischen den Eigentiimern und dem
ErschlieRungstrager konnte ebenfalls bereits hergestellt werden.
Im Jahr 2015 sollen die Gesprache und Verhandlungen
hinsichtlich der Verkleinerung des Geltungsbereiches so
abgestimmt werden, dass von allen Eigentiimern eine
Zustimmung erwirkt werden kann. Anschlie3end soll eine
Umplanung des gesamten Baugebiets in Abstimmung mit dem
ErschlieBungstrager erfolgen, um eine mdglichst reibungslose
BaulanderschlieBung durchfiihren zu kénnen.

Im Baugebiet ,Weinberg-West“ wird als nachster Schritt eine
Schatzung der zu erwartenden Erschlie3Bungskosten mit den
Grundstuckseigentimern diskutiert werden. Anschlie3end soll
auch dieses Baugebiet verschiedenen Erschlie3ungstragern
vorgestellt und der Kontakt mit den Eigentiimern hergestellt
werden. Auch hier ist bereits flr Teilbereiche eine Bereitschaft
zur Baulandumsetzung signalisiert worden. In 2015 wird fur
einen verkleinerten Geltungsbereich des Baugebiets ,Weinberg-
West“ ein erster mdglicher Entwurf flr eine moglichst
kostengunstige ErschlieBung erstellt und nach Abstimmung mit
den Eigentumern ein Bauleitplanverfahren eingeleitet.
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2.3Flachen fur AusgleichsmaRnahmen/Oko-Konto
Bei der Ausweisung von Gewerbegebieten oder Wohnbauflachen sind die
ErschlieRungskosten immer ein grol3es Problem bei der Veraul3erung von
Flachen. Um diese Kosten so gering wie mdglich zu halten soll versucht
werden die Flachen fir den Ausgleich méglichst mit Oko-Kontoflachen
gewabhrleisten zu kénnen. Hierfir ist das Oko-Konto der Stadt zu erweitern.
Ein Anfang ist bereits durch die Gesamtiiberplanung des Bebauungsplans
~ochonhoh I“ gemacht. Hier sollen die nicht bebaubaren Flachen als
Ausgleichsflachen fiir das Oko-Konto festgesetzt werden. Dieser
Vorgehensweise hat die Untere Naturschutzbeh6rde auch bereits
zugestimmt. Ein Bedarf an weiteren Ausgleichsflachen besteht jedoch
weiterhin. Dem soll in 2015 nachgegangen werden.

2.4Fdrderprogramme
Um das Flachenmanagementkonzept mdglichst zielfiihrend in der Stadt
Regen umsetzen zu kdnnen, hat die Stadt Regen verschiedene
Forderprogramme auf den Weg gebracht. Diese Programme wurden in
2014 fertig ausgearbeitet und sollen nun im Jahr 2015 aktiv beworben und
umgesetzt werden. Hierflr ist angedacht, Flyer Uber die verschiedenen
Forderungen mittels Postwurfsendung zu verteilen und diese auch
offentlich auszulegen. Erste Entwirfe wurden bereits erstellt.

2.4.1 Architektenentwurf
Hinsichtlich des Architektenentwurfs wurden mit den beiden
bereits bekannten Blros abschlieRende Gesprache gefuhrt und
die ausgearbeiteten Vertrage abgestimmt. Auf3erdem konnte ein
zusatzliches Buro aus Regen fiir die Architektenforderung
gewonnen werden. Somit stehen den Interessenten folgende
Blros zur Auswahl zur Verfugung:

e wp gesellschaft von architekten mbH
e Brunner Architekten + Ingenieure
e PS Wunschhaus GmbH

2.4.2 Ausweitung der Familienféorderung
Urspringlich war im Konzept eine Ausweitung der
Familienférderung auf den Erwerb nichtstadtischer Grundstticke
sowie auf die Sanierung und den Erwerb von bestehenden
Objekten enthalten. Dies hat der Stadtrat durch Beschluss
wieder aufgehoben, da die Bedingungen flir die ausgeweitete
Forderung nur sehr schwer abgrenzbar waren und die
Beflrchtung einer Kostenexplosion bzw. ein Nachteil der
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2.4.3

24.4

anderen Forderungen aufgrund der im Haushalt enthaltenen
maximalen jahrlichen Fordersumme zu befurchten war. Somit
bleibt die Familienférderung in der urspriinglichen Gestalt
erhalten und wird nicht weiter ausgeweitet.

Immobilienmarkt

Der Immobilienmarkt wurde 2014 eingerichtet und ist seitdem
auf der Homepage der Stadt Regen online. Die
Immobilienmakler und Banken im Gebiet der Stadt Regen
wurden angeschrieben und tber die kostenlose
Nutzungsmadglichkeit des Immobilienmarktes informiert. Es
wurde auch ausdricklich darauf hingewiesen, dass hierdurch
keine Konkurrenz sondern vielmehr eine Hilfestellung entstehen
soll. Auch wurden alle Eigentimer, die bei der Fragebogenaktion
ein Verkaufsinteresse signalisiert haben, angeschrieben und
Uber den Immobilienmarkt informiert.

Die zum Verkauf stehenden Grundstiicke der Stadt Regen
wurden ebenfalls online gestellt. Erste Interessenten haben
bereits Uber diese Plattform Kontakt mit den jeweiligen
Eigentiimern aufgenommen.

Eine aktive Bewerbung soll ebenfalls in 2015 erfolgen.

Fassadenforderung und Leerstandsforderung

Im Jahr 2014 hat der Stadtrat zwei weitere Forderungen
verabschiedet. Ziel dieser beiden Foérderungen ist es, mit
Unterstitzung der Regierung von Niederbayern die Sanierung
von Fassaden- und AufRenanlagen sowie die Beseitigung von
gewerblichen Leerstanden in Erdgeschossbereichen im
Kernbereich der Stadt Regen zu férdern. Hierzu wurde fur jede
Forderung in Abstimmung mit der Regierung eine eigene
Forderrichtlinie erlassen. Die Férdersumme ist gekoppelt an die
forderfahige Investitionssumme des jeweiligen Antragstellers.
Hierbei bernimmt die Regierung von Niederbayern 60% der
Forderung und die Stadt Regen 40%.

Bei beiden Forderungen gilt der Grundsatz, dass eine Forderung
nur maglich ist, wenn entsprechende Haushaltsmittel zur
Verfigung stehen und wenn sichergestellt ist, dass anteilige
Stadtebaufordermittel gewéahrt werden.

Erste Antrage zu beiden Forderprogrammen wurden bei der
Stadt bereits eingereicht.
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Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich beider Forderprogramme
umfasst das gesamte Sanierungsgebiet ,Innenstadt Regen®
sowie daran angrenzende Teilbereiche, Teilbereiche des
Sanierungsgebiets ,Moizerlitzplatz - Heilig-Geist“ und den
Bereich der BahnhofstraRe. Der Geltungsbereich ist in Form
eines Lageplans M 1:5000 als Anlage beiden
Forderprogrammen beigefugt.

Beide Forderprogramme sind diesem Fortschreibungsbericht als
Anlage 1 und Anlage 2 beigeflgt.
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3. Ziele fur 2015

In 2015 sollen hinsichtlich des Flachenmanagements der Stadt Regen
folgende Schritte und Ziele durchgefuhrt und erreicht werden:

3.1Datenerhebung
Im Bereich der Datenerhebung und Datenaktualisierung kann keine
jahrliche Uberpriifung der Fortschritte aufgrund des enormen
Arbeitsaufwandes vorgenommen werden. Daher soll dies im 2-jahrigen
Rhythmus erfolgen. Somit ist die nachste Datenerhebung hinsichtlich der
Leerstande fur Wohnen und Gewerbe und hinsichtlich der
Wohnbauflachen im Herbst 2015 durchzufiihren und im n&chsten
Jahresbericht dem Stadtrat der Stadt Regen vorzulegen.

3.2Spielplatzkonzept
Die unter Punkt 2.5 aufgelisteten, fir 2015 bereits feststehenden
Maflinahmen sind entsprechend der obigen Darstellung umzusetzen. Alle
noch offenen Punkte des Konzepts aus 2013 sollen weiter vorangetrieben
werden.

3.3Uberarbeitung bestehender Bebauungsplane
Die bereits begonnenen Verhandlungen und Planungen zur Verkleinerung
der Geltungsbereiche sollen in 2015 mdglichst abgeschlossen werden.
Die Aktualisierungen der alten Bebauungsplane sind weiter
durchzufiihren. AuRerdem sind von Seiten des Bauamtes dem Stadtrat
zwei weitere Uberarbeitungen alter Bebauungsplane vorzustellen.

3.4Bedarfsanalyse der Dorfer und ggf. Neuausweisung einzelner
Bauparzellen
Das Flachenmanagementkonzept enthalt eine Untersuchung der Dorfer
hinsichtlich des Bedarf an einzelnen Wohnbauflachen. Dies soll in 2015
genauer untersucht werden. Hierflr gibt es bereits Anregungen aus dem
Gremium, welche bei der genaueren Betrachtung zu bertcksichtigen sind.
Der Stadtrat hat im Jahr 2014 in der Ortschaft March einem Bauwerber
zur Auflage gegeben, sein tbergrof3es Grundstick aufplanen zu lassen,
bevor die Stadt Regen einer Bebauung zustimmen kann. Diese
Aufplanung ist derzeit in Bearbeitung. Nach Fertigstellung dieser
Neuausweisung sowie nach der Umsetzung des Baugebiets ,Hofmark-
Erweiterung® ist der Bedarf der Ortschaft March gedeckt.
Eine weitere Bedarfszuweisung kénnte im Ortsteil Weil3enstein erfolgen.
Hier wurden bereits erste Uberlegungen und Vorgesprache
vorgenommen, welche zu gegebenen Zeiten dem Stadtrat zur weiteren
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Entscheidung vorgelegt werden.

Fur die Ortschaft Schweinhitt wurde bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplans eine Erweiterungsflache fur Wohnbauland
beriicksichtigt. Daher soll in 2015 auch fur die Ortschaft Schweinhtt eine
genauere Betrachtung fir die Ausweisung einzelner Wohnbauflachen
vorgenommen und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt werden.

3.5Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen/ Oko-Konto
Wie bereits oben dargestellt besteht ein hoher Bedarf an
Ausgleichsflachen fur die Neuausweisung vor allem von
Gewerbegebieten. Langfristig soll hier eine Erweiterung des bestehenden
Oko-Kontos um ca. 30.000 gm erfolgen. In 2015 ist das Ziel die Erhebung
mdglicher Flachen fir das Oko-Konto und die Abstimmung dieser Flachen
mit der Unteren Naturschutzbehorde. Nach dieser Abstimmung sind die
maoglichen Flachen dem Gremium zur Entscheidung Uber die weitere
Vorgehensweise vorzulegen.

3.6Forderprogramme
Ziel in 2015 ist es, die Forderprogramme und Internet Plattform der Stadt
aktiv mittels Flyer und Zeitungsartikel zu bewerben. Die ersten
Gestaltungsentwirfe des Flyers sind auszuarbeiten und um die neuen
Forderungen ,Fassadenprogramm® und ,Leerstandsprogramm® zu
erweitern. Beziglich des Immobilienmarktes ist eine Anregung aus dem
Stadtrat aufzugreifen. Es soll die Plattform dahingehend erweitert werden,
dass auch Kaufinteressenten ihre Suche auf der Plattform einstellen und
nicht nur Verkaufsobjekte angeboten werden kdnnen. So soll
gewahrleistet werden, dass sich Angebot und Nachfrage noch leichter
finden kdnnen.
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Anlage 1

Kommunales Forderprogramm der Stadt Regen zur Durchfiihrung

privater Baumallhahmen der Aullengestaltung im Rahmen der

Stadtebauforderung (Kommunales Fassadenférderprogramm)

1. Zweck der Férderung
Das Kommunale Forderprogramm soll der Erhaltung, Gestaltung und
Verbesserung des eigenstandigen ortstypischen Charakters des Stadtkerns
und der Ortsdurchfahrtsstra3en der Stadt Regen dienen.

Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und GestaltungsmafRnahmen soll
die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Regen unter Berticksichtigung des
Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte unterstiitzt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieses Foérderprogramms umfasst das
gesamte Sanierungsgebiet ,Innenstadt Regen® sowie daran angrenzende
Teilbereiche, Teilbereiche des Sanierungsgebiets ,Moizerlitzplatz - Heilig-
Geist” und den Bereich der Bahnhofstral3e.
Der Geltungsbereich ist in Form eines Lageplans M 1:5000 als Anlage dem
Forderprogramm beigefugt.

3. Gegenstand der Fdrderung
Im Rahmen des Fassadenprogramms konnen insbesondere folgende
Maflnahmen gefdrdert werden, soweit Haushaltsmittel zur Verfigung stehen:

e MalRnahmen zur Erhaltung, Gestaltung und Verbesserung der
vorhandenen Gebaude mit ortsbhildpragendem Charakter, insbesondere
Malnahmen an Fassaden einschlie3lich Fenstern, Turen, Hoftoren,
Dacher, Einfriedungen und Treppen

e Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofraumen mit 6ffentlicher
Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch
ortstypische Begriinung oder Entsiegelung

e Beseitigung von ortshildstérenden Anlagen oder Bauteilen

¢ Malnahmen zur Fassadenrekonstruktion und Freiflachengestaltung
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Nicht gefordert werden:

e Reine MalRBhahmen zum Geb&audeunterhalt (z.B. reiner Fassadenanstrich),

e Kostenanteile, in deren Hohe der Mal3nhahmentrager steuerliche
Vergunstigungen in Anspruch nehmen kann (z.B. Vorsteuerabzug gem. 8
15 Umsatzsteuergesetz),

e Kosten, die ein anderer als der Trager der Mal3nahme zu tragen
verpflichtet ist,

e MalRnahmen, deren Kosten tUberwiegend von anderen Fordergebern
bezuschusst werden

. Grundséatze der Férderung

Maflinahmen sind so durchzufuihren, dass hierdurch die historische Eigenart
und die stadtebauliche Gesamtgestalt der Stadt Regen mit ihrem Stral3en- und
Platzgeflige positiv beeinflusst werden. Die geplante MalRnahme soll sich
insbesondere in folgenden Punkten der stadtebaulichen Erneuerung
anpassen:

Fassadengestaltung:
Bei der Fassadengestaltung sind die historischen Gegebenheiten der
Gebaude zu beachten und entsprechend zu bericksichtigen.

Fenster, Ture, Tore:

Mafveranderungen an historischen Fassaden sind zu vermeiden. Alte
Fensterteilungen sind zu erhalten und zu ergénzen. Das ausgewogene
Verhaltnis von Offnungen zur Wandflache ist zu erhalten.

Private Freiflachen und Hofraume:

Private Freiflachen, die in den 6ffentlichen Raum hineinragen sind mdglichst
ortstypisch zu gestalten. Auf moglichst sparsame Befestigung und hohe
Wasserdurchlassigkeit soll dabei geachtet werden.

Gestaltung von erdgeschossigen Ladenfassaden:
Die erdgeschossigen Ladenfassaden sollen sich in Material und Farbgebung
in die gesamte Fassade einfligen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sollen sich nach Grof3e, Material Formen und Farben deutlich
den Fassaden des Ortskerns unterordnen. Sie sollen filigran und zart
proportioniert sein und kdnnen als Ausleger gestaltet, als Einzelbuchstaben
oder mit Farbe auf die Fassade direkt aufgebracht werden.
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Die Beleuchtung soll indirekt oder durch zurtickhaltende untergeordnete
Elemente erfolgen.

. Edrderung
Die Forderung erfolgt ausschliel3lich in Form von Zuschiissen. Die Zuschiisse

werden im Rahmen der jahrlich verfiugbaren Haushaltsmittel bewilligt; ein
Rechtsanspruch auf die Forderung dem Grunde nach besteht nicht. Eine
Forderung ist insbesondere unter dem Vorbehalt der ausreichenden
Bereitstellung entsprechender Haushaltsmittel durch die Stadt Regen und der
Regierung von Niederbayern.

Maflinahmen sind nur férderféahig, wenn sie vor MalRnahmenbeginn eingereicht
werden und mit der Stadt oder einem von ihr benannten Stadtplaner
abgestimmt sind.

Ein im Rahmen dieses Forderprogramms gewahrter Zuschuss darf nur zur
Durchfihrung der genannten MalRnahmen verwendet werden.

Je Einzelobjekt kdnnen bis zu 30% der zuwendungsfahigen Kosten geférdert
werden. Der Zuschuss wird nur einmal bis zur maximalen Héchstgrenze
gewahrt, auch wenn die MalRnahme in mehreren Bau- und Jahresabschnitten
erfolgt.

Die Hohe der dem Fdrderziel entsprechenden zuwendungsfahigen
Gesamtkosten betragt maximal:

e Fur Mallnahmen gemalf Ziffer 3 25.000 € (hiervon tragt die
Regierung von Niederbayern 60% = max. 4.500 € und die Stadt Regen
40% = max. 3.000 €)

e MalRnahmen unter 10.000 € sind nicht forderfahig.

Zwischen der Stadt Regen und dem Zuwendungsempfanger ist eine
gesonderte Erhaltungs- und Gestaltungsvereinbarung abzuschlieRen.
Maflnahmen, die vor Abschluss der schriftlichen Vereinbarung begonnen
werden, sind nicht férderfahig.

Eine Nachforderung ist nicht moglich. Mehrkosten oder ausgefallene Mittel
anderer Zuschussgeber sind vom Mal3nahmentrager zu tragen.

. Zuwendungsempfanger

Die Fordermittel werden an den Grundstiickseigentimer Erbbauberechtigten
in Form eines Zuschusses gewahrt. Zuwendungsempfanger kénnen naturliche
und juristische Personen sowie Personengemeinschaften sein.
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7. Verfahren
Antrage auf Férderung sind vor Maflinahmenbeginn schriftlich bei der Stadt
einzureichen. Die vorgesehenen Malinahmen sind genau zu beschreiben und
grundsatzlich durch Planunterlagen mit Angaben zu Materialien, Oberflachen,
Farben, Skizzen, Muster oder sonstige geeignete Darstellungen zu ergéanzen.
Insbesondere sind dem Antrag folgende Unterlagen beizufligen:
e Eine Beschreibung der geplanten Maf3nahme mit Angaben tber den

voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende

e Ein Lageplan
e Eine Kostenschatzung
e Ein Finanzierungsplan, soweit andere Fordermittel gewéahrt werden
e Detailzeichnungen, Skizzen, Muster oder Beispiele
e Planunterlagen mit Angaben zu Materialien, Oberflachen und Farben

Die Stadt und ggf. von ihr Beauftragte priifen, ob und inwieweit die
beantragten Mal3nahmen den Zielen des kommunalen Forderprogramms
entsprechen. Die baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse,
sowie eventuell weitere notwendige Genehmigungen bleiben unberuhrt.

Maflnahmen durfen erst begonnen werden, wenn die schriftliche Bewilligung
in Form der Erhaltungs- und Gestaltungsvereinbarung vorliegt, oder eine
schriftliche Zustimmung der Stadt zum vorzeitigen Baubeginn. Als Beginn der
Malinahme ist bereits der Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden
Lieferungs- und Leistungsvertrages zu werten.

Verwendungsnachweis:

Spétestens innerhalb von drei Monaten nach Ablauf des
Bewilligungszeitraumes bzw. Abschluss der Arbeiten ist der
Verwendungsnachweis vorzulegen. Zum Verwendungsnachweis sind die
Schlussrechnungen und Zahlungsnachweise und Fotos zur Dokumentation
der abgeschlossenen MalRhahme vorzulegen.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Beendigung der BaumalRnahme
und abgeschlossener Prifung und Freigabe des Verwendungsnachweises.

Die Beurteilung Uber die Foérderfahigkeit der Malinahmen erfolgt durch das
Bauamt der Stadt Regen. Die lbrige Abwicklung des Forderverfahrens (u.a.
Antragstellung, Verwendungsnachweis, etc.) erfolgt durch die Kdmmerei.
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Anlage 2

Kommunales Forderprogramm zur Beseitigung von Leerstanden in

den Ortszentren zur Sicherung der zentralortlichen

Versorgungsfunktion (Leerstandsprogramm)

1. Zweck der Férderung
Ziel des kommunalen Férderprogramms ist die dauerhafte und
bedarfsgerechte Sicherung der zentralértlichen Versorgungsfunktion fur die
Bevolkerung der Stadt Regen.
Der Einzelhandel, die Gastronomie, das Handwerk und der
Dienstleistungsbereich im Ortskern soll gestarkt werden um die
Versorgungsfunktion der Ortsmitte nachhaltig zu starken und weiter
auszubauen. Hierzu soll ein tberdrtliches Netzwerk der Daseinsvorsorge
aufgebaut werden um der veranderten Nachfragestruktur gerecht zu werden.
Leerstande und drohende Leerstande in der Erdgeschossebene sollen hierfur
einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieses Férderprogramms umfasst das
gesamte Sanierungsgebiet ,Innenstadt Regen® sowie daran angrenzende
Teilbereiche, Teilbereiche des Sanierungsgebiets ,Moizerlitzplatz - Heilig-
Geist“ und den Bereich der BahnhofstralRe.
Der Geltungsbereich ist in Form eines Lageplans M 1:5000 als Anlage dem
Forderprogramm beigefugt.

3. Gegenstand der Férderung
Forderfahig sind alle Umbau- und Ausbaumafinahmen zur Beseitigung und
Vermeidung von Leerstanden und Etablierung von neuen Geschéfts-,
Dienstleistungs- und Gastronomieflachen einschlief3lich dazugehériger Neben-
und Lagerraume.

Nicht gefordert werden hingegen eigenstandige Flachen in Obergeschossen.

Nicht geférdert werden Neubaumalinahmen und Investitionen in mobilen
Anlagen und transportable Inneneinrichtungen, wie zum Beispiel Mdbel,
Gastronomie- und Ladentheke, Kiiche, etc. sowie bauliche Malinahmen zur
privaten Nutzung.
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4. Grundsatze der Férderung
Eine Forderung ist nur moglich, wenn entsprechende Haushaltsmittel zur
Verfligung stehen und wenn sichergestellt ist, dass anteilige
Stadtebauférderungsmittel gewahrt werden.

5. Edrderung
Die Forderung erfolgt ausschlief3lich in Form von Zuschissen. Die Zuschusse

werden im Rahmen der jahrlich verfiugbaren Haushaltsmittel bewilligt; ein
Rechtsanspruch auf die Férderung dem Grunde nach besteht nicht. Eine
Forderung ist insbesondere unter dem Vorbehalt der ausreichenden
Bereitstellung entsprechender Haushaltsmittel durch die Stadt Regen und der
Regierung von Niederbayern.

Je Einzelobjekt kdnnen bis zu 30% der zuwendungsfahigen Kosten gefordert
werden. Der Zuschuss wird nur einmal bis zur maximalen Hochstgrenze
gewahrt, auch wenn die Mal3nahme in mehreren Bau- und Jahresabschnitten
erfolgt.

Die Hohe der dem Fdrderziel entsprechenden zuwendungsfahigen
Gesamtkosten betragt maximal:

e Fir Mallnahmen gemal Ziffer 3 25.000 € (hiervon tragt die
Regierung von Niederbayern 60% = max. 4.500 € und die Stadt Regen
40% = max. 3.000 €)

e MalRnahmen unter 10.000 € sind nicht férderfahig.

Maflinahmen, die vor Abschluss der schriftlichen Vereinbarung begonnen
werden, sind nicht férderfahig.

Eine Nachforderung ist nicht mdglich. Mehrkosten oder ausgefallene Mittel
anderer Zuschussgeber sind vom Malinahmentrager zu tragen.

6. Zuwendungsempféanger
Die Fordermittel werden den Grundstickseigentiimern in Form von
Zuschissen gewahrt. Mieter und Pachter kénnen ebenfalls geférdert werden,
wenn sie das Einverstandnis der Eigentiimer mit den geplanten Mal3hahmen
nachweisen und die Investitionen dauerhaft mit dem Geb&aude verbunden
bleiben.

7. Antragstellung und Bewilligung
Die Antrage auf Forderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch die
Kommune bei dieser zu stellen. In dieser Beratung werden die ndheren
Gestaltungsziele erarbeitet sowie die wirtschaftlichen und bautechnischen
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Erfordernisse geklart. Die Kommune kann sich der Beratung eines Dritten
bedienen (z.B. Architekt).

Neben der allgemeinen Beschreibung des Vorhabens, einem Businessplan in
angemessenem Umfang und den erforderlichen Planunterlagen muss der
Antragsteller der Kommune drei Angebote fir alle Gewerke vorlegen, deren
Forderung beantrag wird.

Der gegenwartige Zustand des Bauobjekts ist durch mindestens ein Farbfoto
zu dokumentieren.

Das Stadtbauamt prift anhand der vorgelegten Unterlagen und eingeholten
Stellungnahmen, ob die Malinahmen den Zielen des Programms entsprechen.
Es ist eine Stellungnahme anzufertigen.

Die baurechtlichen und denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse bleiben
hiervon unberthrt.

Das Forderverfahren (z.B. Verwendungsnachweis, Antragstellung, etc.) erfolgt
Uber die Kammerei der Stadt Regen.

. MaRnahmenbeginn

Nach Bewilligung von Férdermitteln schlie3en die Kommune und der Bauherr
eine Vereinbarung Uber die beiderseitigen Pflichten ab, in welcher der Bauherr
u.a. den dauerhaften Erhalt der geforderten Maflinahmen zusagt.

Mit den Baumalinahmen darf grundsatzlich erst nach Entscheidung Uber den
Forderantrag begonnen werden.

. Abrechnung und Auszahlung

Spéatestens drei Monate nach Abschluss der Arbeiten hat der Bauherr der
Kommune eine Zusammenstellung der Kosten und die dazugehérigen Belege
vorzulegen.

Der Erfolg der Mal3nahme ist in angemessenem Umfang zu dokumentieren.

Die Kommune stellt die forderfahigen Kosten fest. Dazu gehért auch die
Mehrwertsteuer, sofern der Bauherr nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

Die Kommune passt ggf. den Bewilligungsbescheid an reduzierte Kosten an
und zahlt den Zuschuss des Bauherrn aus. Eine Nachbewilligung erhdhter
Kosten nach Abschluss der MaRnahme ist nicht mdglich.
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Konzepterstellung

Stadtbauamt

Bauverwaltung

bauamt@regen.de
bauverwaltung@regen.de
09921/604-45
09921/604-44

——
Schreiner Jurgen

Ruderer Simone
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